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2009 年 7 月 28 日 

報道関係者各位 

    

    

 市場動向  －首都圏の居住用賃貸物件（6 月）－ 
    
    

成約数、前年同月比 0.9％減。 
東京 23 区が減少に転じる。埼玉県、千葉県は引続き二ケタ増。 
 

 

 

 

 

    

■成約数、23 区の減少響きマイナスに転じる 

  6 月の首都圏の居住用賃貸物件成約数は、前年同月比 0.9％減の 16,283 件でした。 

東京 23 区がカップル向けマンションの不調で減少に転じたことが大きく響きました。 

一方、埼玉県はマンションが復調、千葉県はアパートが好調で、ともに二ケタ増が続いています。 

 

■新築マンションの平均賃料の調整続く 

  新築マンションの平均成約賃料は神奈川県が上昇に転じるなど変化の兆しも見えますが、 

首都圏平均では前年同月比 16.9%下落し未だ調整が続いています。 
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居住用賃貸物件成約数居住用賃貸物件成約数居住用賃貸物件成約数居住用賃貸物件成約数    

 21年 6月 前年比 

東京23区  7,329件 ▲▲▲▲ 3.8% 3.8% 3.8% 3.8%    

東京都下  1,235件  4.8% 

神奈川県  4,819件 ▲ 4.5% 

埼 玉 県  1,554件 13.8%13.8%13.8%13.8%    

千 葉 県  1,346件 10.1%10.1%10.1%10.1%    

首都圏計 16,283件 ▲▲▲▲ 0.9 0.9 0.9 0.9%%%%    

※09.3月期よりデータベースを変更しています。 

新築新築新築新築・・・・中古別平均賃料中古別平均賃料中古別平均賃料中古別平均賃料(1 戸あたり)およびおよびおよびおよび前年比前年比前年比前年比        （6月）    

  マンション（万円、％）   アパート（万円、％） 
 

新 築 前年比 中 古 前年比 新 築 前年比 中 古 前年比 

東京23区 11.35 ▲▲▲▲18.118.118.118.1    12.18   8.9 8.82   5.3 7.15 ▲1.4 

東京都下 7.33 ▲▲▲▲17.517.517.517.5    7.95 ▲3.5 6.66 ▲11.7 6.28 4.1 

神奈川県 9.92 11.111.111.111.1    8.26 ▲1.2 7.29 ▲0.7 6.17 ▲2.1 

埼 玉 県 7.14 ▲▲▲▲ 2.1 2.1 2.1 2.1    7.46 3.3 7.20   9.8 5.58 ▲0.2 

千 葉 県 7.77 ▲▲▲▲18181818.8.8.8.8    7.86 ▲0.3 6.81 1.8 5.42 ▲5.1 

首都圏計 10.36 ▲▲▲▲16.916.916.916.9    10.07 6.1 7.55   1.2 6.27 ▲0.9 
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成約物件成約物件成約物件成約物件のののの面積帯別割合面積帯別割合面積帯別割合面積帯別割合､､､､前年比前年比前年比前年比、、、、およびおよびおよびおよび新築新築新築新築・・・・中古別平均面積中古別平均面積中古別平均面積中古別平均面積､､､､前年比前年比前年比前年比（単位：㎡、％､ﾎﾟｲﾝﾄ）（6 月） 

マンション     アパート※70㎡以上は少数のため省略  

30未満 30～50 50～70 70以上 平  均 (上:新築新築新築新築､下:中古) 30未満 30～50 50～70 平  均 (上:新築新築新築新築､下:中古) 

割割割割    合合合合     47. 47. 47. 47.6666        33332.42.42.42.4     1 1 1 14.64.64.64.6            5.5.5.5.4444    33332.132.132.132.13 ㎡㎡㎡㎡((((▲▲▲▲11111.11.11.11.1))))     7 7 7 76.46.46.46.4        20.820.820.820.8         2. 2. 2. 2.8888    22228.288.288.288.28 ㎡㎡㎡㎡((((  0.3  0.3  0.3  0.3))))    
東京23区 

前年比   0.1 ▲2.8   1.3 1.4 37.92㎡(  7.7) ▲0.1   0.1   0.2 25.50㎡(  1.0) 
割割割割    合合合合     45.7 45.7 45.7 45.7        26.226.226.226.2        23.623.623.623.6            4.54.54.54.5    29.1729.1729.1729.17 ㎡㎡㎡㎡((((▲▲▲▲15.915.915.915.9))))     47.8 47.8 47.8 47.8        37.537.537.537.5        11113.13.13.13.1    33330.780.780.780.78 ㎡㎡㎡㎡((((  1.7  1.7  1.7  1.7))))    

東京都下 
前年比   2.3 ▲1.3   1.5 ▲2.5 39.35㎡(▲0.4) ▲14.8 7.2   6.5 34.71㎡(            17.9) 
割割割割    合合合合     38.5 38.5 38.5 38.5        31.331.331.331.3     2 2 2 24.84.84.84.8            5.45.45.45.4    40.6740.6740.6740.67 ㎡㎡㎡㎡((((        26.526.526.526.5))))     45.3 45.3 45.3 45.3        42.442.442.442.4        11112.12.12.12.1    32.7032.7032.7032.70 ㎡㎡㎡㎡((((  7.4  7.4  7.4  7.4))))    

神奈川県 
前年比 ▲2.1 1.5 1.1 ▲0.5 38.91㎡(▲2.9) ▲0.8 0.6   0.5 33.77㎡(▲0.1) 
割割割割    合合合合     35.5 35.5 35.5 35.5     2 2 2 28.28.28.28.2        31.231.231.231.2            5.15.15.15.1    33335.725.725.725.72 ㎡㎡㎡㎡((((  15.4  15.4  15.4  15.4))))     33.2 33.2 33.2 33.2        44.044.044.044.0        22.822.822.822.8    42.8842.8842.8842.88 ㎡㎡㎡㎡((((  8.4  8.4  8.4  8.4))))    

埼 玉 県 
前年比 ▲0.3 0.6 0.1 ▲0.4 42.70㎡(  1.6)   2.6 ▲3.9   1.9 36.15㎡(▲1.7) 
割割割割    合合合合     33.7 33.7 33.7 33.7     2 2 2 27.37.37.37.3        31.731.731.731.7         7.3 7.3 7.3 7.3    36.1436.1436.1436.14 ㎡㎡㎡㎡((((▲▲▲▲7.37.37.37.3))))     46.9 46.9 46.9 46.9        35.135.135.135.1     1 1 1 17.57.57.57.5    33338.538.538.538.53 ㎡㎡㎡㎡((((   1   1   1   12.82.82.82.8))))    

千 葉 県 
前年比   1.9 2.0 ▲3.9   0.0 44.47㎡(▲2.0)   4.3 ▲6.5   2.8 33.88㎡(▲4.7) 

割割割割    合合合合     43.1 43.1 43.1 43.1        31.131.131.131.1        20.420.420.420.4            5.45.45.45.4    33334.454.454.454.45 ㎡㎡㎡㎡((((▲▲▲▲3.03.03.03.0))))     51.1 51.1 51.1 51.1        36.636.636.636.6        12.012.012.012.0    33334.714.714.714.71 ㎡㎡㎡㎡((((   10.5   10.5   10.5   10.5))))    
首都圏計 

前年比 ▲0.3 ▲0.9 0.8   0.4 39.03㎡(  1.8) ▲0.8 ▲0.2   1.2 32.22㎡(  0.4) 
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表 1  賃貸マンション・アパートの面積帯別 1㎡あたり家賃 
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登録物件登録物件登録物件登録物件     

※本資料の成約物件のデータベースを 09年 3月期より下記のとおり変更いたしました。 

2月期まで･･･弊社ネットワーク流通物件のうち、不動産会社間情報として登録された物件(ファクトシート)をベースとしたもので

あり、インターネット登録物件は含まれておりません。 

3月期より･･･弊社ネットワーク流通物件のうち、不動産会社間情報として登録された物件(ファクトシート)および、インターネッ

ト登録物件の一部をベースとしています。(前年同月も同様に変更) 

 

成約物件成約物件成約物件成約物件     

付付付付    表表表表     
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平 成 21年 6月 前 年 同 月 比

東  京  都 8, 564件 ▲ 2.6％

東 京 23区 7, 329件 (  85. 6%) ▲ 3.8％

東 京 都 下 1, 235件 (  14. 4%) 4.8％

神 奈 川 県 4, 819件 ▲ 4.5％

埼  玉  県 1, 554件 13.8％

千  葉  県 1, 346件 10.1％

首 都 圏 計 16, 283件 ▲ 0.9％

 居住用賃貸物件所在地別成約数（首都圏）

居住用賃貸物件成約数および前年同月比の推移（首都圏） 
20年7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月

成約数（件） 8,182 5,766 8,665 8,483 7,637 6,513 7,290 12,523 31,965 20,089 15,943 16,283

前年同月比（％） ▲ 6.3 ▲17.3 ▲ 7.3 ▲12.7 ▲10.3 ▲ 5.1 ▲12.5 ▲16.6 0.9 4.4 2.4 ▲ 0.9

居 住 用 賃 貸 物 件 成 約 数 お よ び
前 年 同 月 比 の 推 移 （首 都 圏 ）
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 居住用賃貸物件成約数における所在地別件数の割合（首都圏）  

平成21年6月 前年同月比

東 京 都 52. 6％ ▲ 1. 0ﾎﾟ ｲﾝﾄ

東京23区 45. 0％ ▲ 1. 4ﾎﾟ ｲﾝﾄ

東京都下 7. 6％ 0. 4ﾎﾟ ｲﾝﾄ

神奈川県 29. 6％ ▲ 1. 1ﾎﾟ ｲﾝﾄ

埼 玉 県 9. 5％ 1. 2ﾎﾟ ｲﾝﾄ

千 葉 県 8. 3％ 0. 9ﾎﾟ ｲﾝﾄ

成約物件 

1.  成約数、前年同月比０．９％減。 

東京２３区がカップル向けマンションの不調で減少に転じる。 

神奈川県はシングル向けを中心に成約減続くも、減少率は縮小。 

埼玉県はマンションが復調、千葉県はアパートが好調でともに二ケタ増。

居 住 用 賃 貸 物 件 所 在 地 別 成 約 数
の 前 年 同 月 比 の 推 移 （ 首 都 圏 ）

※09年 3月期より、成約データに、インターネットで

登録され成約した物件の一部を反映させております｡

また前年同月も同条件のデータを使用するため、グラ

フにつきましては連続性の確保を目的に 12 か月分に

変更させていただいております。 

※１ページご参照 
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2.　１㎡あたり成約賃料の首都圏平均は、
賃貸マンションが前年同月比１．５％下落し、４か月連続のマイナス。

3.　１戸あたり成約賃料の首都圏平均は、

賃貸アパートは同０．３％下落し、２か月連続のマイナス。
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千円

 居住用賃貸マンション・アパート成約賃料

 の推移（１㎡あたり・首都圏平均）

月

アパート

マンション

マンション・

アパート合計

20年 21年

首都圏における居住用賃貸マンション・アパート成約賃料および変動率 
１㎡あたり賃料

変  動  率  

20年6月 21年4月 5月 6月 20年6月との対比 21年4月→5月 21年5月→6月

マンション 2.68 2.62 2.60 2.64 ▲  1.5％ ▲  0.8％ 1.5％

アパート 2.02 2.10 2.06 1.98 ▲  2.0％ ▲  1.9％ ▲  3.9％

合   計 2.49 2.46 2.42 2.44 ▲  2.0％ ▲  1.6％ 0.8％

1㎡あたりの賃料（単位：千円）

居住用賃貸マンション・アパートにおける

所在地別成約賃料(1㎡あたり） (単位：千円）

マンショ ン アパート

20年6月 21年6月 前年同月比 20年6月 21年6月 前年同月比

東 京 都 3.23 3.12 ▲  3.4％ 2.64 2.54 ▲  3.8％

東京23区 3.37 3.26 ▲  3.3％ 2.89 2.85 ▲  1.4％

東京都下 2.14 2.07 ▲  3.3％ 2.10 1.83 ▲12.9％

神奈川県 2.14 2.16 0.9％ 1.91 1.87 ▲  2.1％

埼 玉 県 1.77 1.77 0.0％ 1.53 1.58 3.3％

千 葉 県 1.86 1.80 ▲  3.2％ 1.67 1.62 ▲  3.0％
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居 住 用 賃 貸 マ ン シ ョ ン ・ ア パ ー ト 成 約 賃 料
の 前 年 同 月 比 の 推 移 （ １ 戸 あ た り ・ 首 都 圏 平 均 ）

％

ア パ ー ト

マ ン シ ョ ン

月

マ ン シ ョ ン ・

ア パ ー ト 合 計

2 0年 2 1年

首都圏における居住用賃貸マンション・アパート成約賃料および変動率 
１戸あたり賃料

変  動  率  

20年6月 21年4月 5月 6月 20年6月との対比 21年4月→5月 21年5月→6月

マンション 10.12 9.77 9.84 10.11 ▲  0.1％ 0.7％ 2.7％

アパート 6.46 6.34 6.45 6.44 ▲  0.3％ 1.7％ ▲  0.2％

合   計 8.95 8.54 8.54 8.89 ▲  0.7％ 0.0％ 4.1％

1戸あたりの賃料（単位：万円）

居住用賃貸マンション・アパート成約面積(首都圏平均) 

20年6月 21年6月 前年同月比

マンション 37.73㎡ 38.30㎡ 1.5%

アパート 32.01㎡ 32.55㎡ 1.7%

合   計 35.90㎡ 36.40㎡ 1.4%

居住用賃貸マンション・アパートにおける

所在地別成約賃料(1戸あたり） (単位：万円）

マンショ ン アパート

20年6月 21年6月 前年同月比 20年6月 21年6月 前年同月比

東 京 都 11.58 11.52 ▲   0.5％ 7.06 7.10 0.6％

東京23区 11.98 12.01 0.3％ 7.41 7.36 ▲   0.7％

東京都下 8.33 7.87 ▲   5.5％ 6.19 6.30 1.8％

神奈川県 8.41 8.47 0.7％ 6.41 6.30 ▲   1.7％

埼 玉 県 7.21 7.41 2.8％ 5.68 5.92 4.2％

千 葉 県 8.21 7.84 ▲   4.5％ 5.90 5.62 ▲   4.7％
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居 住 用 賃 貸 マ ン シ ョ ン ・ ア パ ー ト 成 約 賃 料

の 前 年 同 月 比 の 推 移 （ １ ㎡ あ た り ・ 首 都 圏 平 均 ）

ア パ ー ト

マ ン シ ョ ンマ ン シ ョ ン ・

ア パ ー ト 合 計

月
2 1 年2 0 年

賃貸マンションが前年同月比０．１％下落し、４か月連続のマイナス。

賃貸アパートは同２．０％下落し、３か月連続のマイナス。
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